PRESEDINTELE SECRETARUL GENERAL
CONSILIULUI LOCAL AL AL
MUNICIPIULUI BRASOV

MUNICIPIULUI BRASOV
PROMISIUNE
SI
CONTRACT DE COMODAT

incheiat intre

Fundatia Tiriac

(numita in continuare ,Fundatia” sau ,,Comodantul”)

Municipiul Brasov

(numit in continuare ,Municipiul”)
alaturi de
Clubul Sportiv Municipal ,,Corona” Brasov
(numit in continuare ,,CSM Corona”)
si

Directia Administrare Infrastructura Sportiva Brasov

(numita in continuare ,,DAIS”)

Data: [®] 2024

PAGINA 1



PAGINA 2

1)

(2)

3)

@

2V

B)

Prezenta Promisiune si Contract de Comodat (denumite impreuna ,Contractul”) a fost
), de catre si intre:

ooy

incheiat astazi, [¢] (,Data Semnarii

Fundatia Tiriac, cu sediul in Romania, Mun. Bucuresti, 24-26 Soseaua Nordului, etajul 1,
cam. 17, inregistratd la Registrul Fundatiilor sub numarul 126/10.10.2014 in calitate de
comodant (denumit in cele ce urmeaza ,,Comodantul” sau ,Fundatia”)

si

Municipiul Brasov, cu sediul in Mun. Brasov, Brasov, Bd. Eroilor nr. 8 cam. 9, 10, avand cod
fiscal 4384206, reprezentat prin dl. Allen Coliban, actionand in limitele conferite prin calitatea
de primar (,Municipiul”),

alaturi de

Clubul Sportiv Municipal ,,Corona” Brasov, cu sediul in Mun. Brasov, Bd. Gérii nr. 21,
Sala Sporturilor D.P. Colibasi, et. I, reprezentat prin dl. [®], in calitate de Director (,CSM
Corona”)

si

Directia de Administrare Infrastructura Sportiva Brasov, cu sediul in Mun. Brasov,
Bd. Gdrii nr. 21, reprezentata prin dl. [@], in calitate de Director (,DAIS”),

(Municipiul, CSM Corona si DAIS denumiti impreuna in calitate de comodatari, si fiecare din
acestia in mod individual actionand drept un comodatar) (,Comodatarii”)

fiecare din cei de mai sus fiind denumiti in continuare in mod individual ,,Partea” si colectiv
SPartile”.

AVAND IN VEDERE CA:

La data de 29.12.2023, intre Municipiul Brasov si Fundatie s-a incheiat memorandumul de
intelegere adoptat prin Hotérarea Consiliului Local Bragsov nr. 969 din data de 29 decembrie
2023 (,Memorandumul”) prin care aceste parti au stabilit principiile care sid guverneze un
proiect de parteneriat prin care Fundatia si-a exprimat intentia de a construi, dezvolta si
promova o bazd sportivd dedicatd hocheiului si patinajului si de a incredinta folosinta si
operarea asupra acestei baze sportive, in anumite conditii, Municipiului Brasov, inclusiv cu
sprijinul si cooperarea consiliului local prin compartimentele sale abilitate, iar Municipiul si-a
asumat preluarea folosintei cu titlu gratuit asupra acestei baze sportive, precum si obligatiile
legate de folosinta, operarea, finantarea, intretinerea, repararea si mentenanta acesteia;

Scopul colaborarii este acela de a permite, favoriza si incuraja accesul copiilor si tinerilor la
practicarea hocheiului si patinajului in Municipiul Brasov in cadrul Bazei Sportive, fiind inteles
si agreat ca:

i Pentru copiii si tinerii cu varsta cuprinsa intre 3 ani si 12 ani (inclusiv), accesul
acestora va fi asigurat de Comodatari in mod gratuit, in scopul activitatilor de initiere in
sporturile pe gheata, precum si pentru pregitire de performantd pentru sporturile pe
gheatd (hochei, patinaj artistic, etc.), sub rezerva ca acestia sa se inregistreze In mod
formal pentru acces efectiv in incinta Bazei Sportive (conform protocoalelor care vor fi
stabilite de DAIS si CSM Corona), beneficiind de gratuitate indiferent de evolutie sau
performante, conform modificarilor regulamentelor ce vor surveni din partea DAIS,
respectiv CSM Corona, in vederea implementarii acestui Contract iar
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ii. in privinta copiilor si tinerilor cu varsta cuprinsa intre 12 ani si 17 ani (inclusiv) si
care iau parte la competitii nationale de sporturi de performanta pe gheata (hochei,
patinaj artistic etc.), gratuitatea accesului acestora va fi garantatd in mod diferentiat,
conform modificarilor regulamentelor ce vor surveni din partea DAIS, respectiv CSM
Corona, in vederea implementarii acestui Contract, in functie de evolutia si/sau
performantele persoanelor care vor fi evaluate, respectiv nominalizate de cétre
Comodatari si comunicate in scris de acestia Comodantului,

fiind de asemenea inteles si agreat ca destinatia de baza sportivd, inclusiv in sensul Legii
Aplicabile, va fi respectata si nu va fi modificatd pe tot parcursul Contractului (,,Scopul
Colaborarii”);

Municipiul Brasov si Fundatia consimt la reinnoirea principiilor stabilite prin Memorandum si
la documentarea formulei juridice pe care o considerd drept valabild si oportund pentru a
consfinti intelegerea lor comerciald asumatd in cuprinsul Memorandumului, precum si la
stabilirea detaliilor implementarii Proiectului;

In raport de organizarea administrativi interni la nivelul Municipiului si a Consiliului Local al
Municipiului Brasov, Partile au stabilit introducerea, ca parti contractante in cuprinsul acestui
Contract, a DAIS si a CSM Corona, in considerarea atributiilor administrative conferite acestora
in temeiul Legii Aplicabile si a actelor lor de infiintare si reglementare (Statutul Municipiului
Brasov, ROF DAIS (asa cum acest termen este definit mai jos) si ROF CSM Corona (asa cum
acest termen este definit mai jos));

CSM Corona este o persoana juridici de drept public, infiintatd ca institutie publici, in
domeniul activitatii sportive de performanta, in subordinea Consiliului Local al Municipiului
Brasov;

DALIS este o persoana juridica de drept public, institutie publicd de interes local, in subordinea
Consiliului Local al Municipiului Brasov;

Municipiul intelege si doreste s preia in mod gratuit folosinta asupra Bazei Sportive si sa isi
asume pe deplin rdspunderea privind operarea, finantarea, intretinerea, reparatia si
mentenanta acesteia, direct, precum si aldturi de CSM Corona si DAIS, pentru a indeplini
Scopul Colaboririi, conform celor convenite cu Fundatia in cuprinsul prezentului Contract;

Intre Comodatari existd prezamtia de mandat pentru obligatiile asumate solidar, iar Municipiul
isi asumi si garanteazi ca fiecare dintre acestia si fie tinut la indeplinirea obligatiilor;
regulamentele de functionare ale CSM Corona si DAIS urmeaza sd fie modificate pentru a
acomoda indeplinirea obligatiilor si necesititile realizérii Scopului Colaborarii conform celor
agreate prin Memorandum si detaliate in acest Contract;

Partile agreeaza si consimt cd, dintre Comodatari, CSM Corona isi va asuma si va executa
obligatiile privind utilizarea Bazei Sportive, in timp ce DAIS isi va asuma si va executa
obligatiile privind operarea si finantarea functionarii acesteia, iar Municipiul Brasov isi asuma
sd garanteze executarea obligatiilor din partea CSM Corona si DAIS, pe durata derulirii
Contractului de Comodat, in calitatea acestuia de parte la Memorandum, de partener prim si
continuu al Fundatiei pentru indeplinirea Scopului Colaborarii, garant contractual si de entitate
cu rol coordonator si de supravegherea CSM Corona si DAIS;

Intrucit Baza Sportivi urmeazi a fi edificati de Fundatie dupd Data Semnirii prezentului
Contract, Partile au decis sa reglementeze mai jos atat (i) promisiunea bilaterala a Partilor de a
transfera, respectiv de a primi in viitor folosinta gratuitd asupra Bazei Sportive, cat si (ii)
contractul de comodat care va depinde de remiterea materiali a Bazei Sportive, conform
termenilor si conditiilor agreate mai jos.



Pentru aceste motive, Pirtile incheie prezentul Contract, in termenii si conform conditiilor previzute
mai jos.

1.  Definitii

In prezentul Contract, urmitorii termeni cu majusculd vor avea urmétoarele intelesuri, cu
exceptia cazului in care contextul impune o alta interpretare sau se prevede altfel:

PAGINA 4

”Autorizatii de
Functionare”

»Baza Sportiva”

inseamni toate si oricare avize sau autorizatii necesare sau solicitate in
conformitate cu Legea Aplicabild in vederea utilizarii si exploatarii Bazei
Sportive de cdtre Comodatari conform Scopului Colaboririi si a
Conditiilor de Exploatare, inclusiv dar fara a se limita la: autorizatia de
securitate la incendiu (PSI), autorizatii de mediu, autorizatii de
functionare, privind sigurantd publicd, respectarea normelor de igien3,
etc.;

inseamnd complexul sportiv din municipiul Brasov avand un numar
minim estimativ de 300 de locuri pentru spectatori, compus in principal
dintr-un patinoar, cu anexele necesare (inclusiv parcari, alei acces,
trotuare, spatii verzi etc.), ce urmeaza a fi edificat si detinut in
proprietate de citre Comodant pe Teren;

»Codul inseamna Ordonanta de urgenta 57/2019 privind Codul administrativ,
Administrativ’  publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 555 din 5 iulie
2019, intrata in vigoare la 5 iulie 2019;
,Codul Civil” inseamna Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, publicata in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 409 din 10 iunie 2011,
intrata in vigoare la 1 octombrie 2011;
sComodatarul” inseamnd Municipiul, CSM Corona, DAIS, impreund sau fiecare in
sau parte;
s,Comodatarii”
s,Comodant” inseamna Fundatia, sau orice alti entitate care va prelua calitatea
acesteia, astfel cum este agreat in prezentul;

»Conditii de inseamna conditiile de exploatare comerciala a Bazei Sportive, astfel

Exploatare” cum sunt stabilite in prezentul Contract;

,Contract” inseamnd impreund (i) Promisiunea de Comodat si (ii) Contractul de
Comodat impreuna cu toate anexele la acestea, care reprezinta parte
integranta din Contract;

»Conventia inseamna conventia prin care Partile vor stabili termenii si conditiile in

privind care va putea fi utilizatd Denumirea Bazei Sportive, in deplina

Utilizarea conformitate cu Legea Aplicabild si a drepturilor de proprietate

Denumirii Bazei intelectuald;

Sportive”

,Data inseamna data la care receptia la terminarea lucrarilor cu privire la Baza

Receptiei” Sportivd a fost efectuatd conform prevederilor legale aplicabile, iar (a)

Primaria Brasov a emis atat (i) procesul-verbal de receptie la terminarea
lucririlor conform HG nr. 343/2017, cat si (ii) certificatul de atestare a
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1.2,

1.3.

s,<Data
Remiterii”

,Data Semnarii”

sDenumirea
Bazei
Sportive”

sLegea
Aplicabila”

LPartea” sau
HPartile”

LProcesul-
Verbal de
Remitere”

»ROF DAIS”

»ROF CSM
Corona”

»Terenul”

HZile
Lucratoare”

edificérii constructiei conform Legii nr. 50/1991, si (b) dreptul real al
Fundatiei asupra Bazei Sportive a fost inscris in cartea funciara
relevants;

are Intelesul dat termenului in Clauza 1.4.1 din prezentul Contract;

inseamni data la care prezentul Contract a fost semnat in mod valabil de
toate Partile, ulterior aprobarii prin hotéarare a Consiliului Local Brasov;

inseamnd numele pe care Baza Sportivi si eventualele structuri
infiintate la nivelul DAIS sau CSM Corona pentru administrarea si
folosinta acesteia le vor purta, la propunerea Fundatiei, astfel cum va fi
stabilita prin Conventia privind Utilizarea Denumirii Bazei Sportive;

inseamna legislatia din Romania si Uniunea Europeana aplicabild in
Romania (inclusiv legislatia secundard sau delegata, si orice
regulamente, decizii sau reguli care sunt obligatorii din punct de vedere
legal, inclusiv Codul Civil si Codul Administrativ) in vigoare la Data
Semnadrii sau la alte date relevante;

inseamnd Comodantul si Comodatarii, impreuna sau fiecare in parte;

inseamnd procesul-verbal de predare primire care se va semna la Data
Remiterii si care va consemna (i) intrarea in vigoare cu efecte depline a
Contractului de Comodat, si (ii) predarea, respectiv preluarea folosintei
cu titlu gratuit asupra Bazei Sportive, in limitele si conform termenilor si
a conditiilor agreate prin prezentul Contract;

inseamna Regulamentul de Organizare si Functionare al Directiei
Administrare Infrastructura Sportiva Brasov;

inseamna Regulamentul de Organizare si Functionare a Clubului Sportiv
Municipal ,,Corona” Brasov;

inseamna terenul pe care Fundatia urmeaza sa il selecteze si si il
achizitioneze si pe care va fi edificatd Baza Sportiva, situat geografic si
administrativ in unitatea administrativ-teritoriald Brasov;

inseamna orice zi (alta decit sambatd sau duminicid sau sidrbitori
nationale), de la ora 10:00 la ora 17:00, ora locala a Romaniei.

Obiectul Contractului

Scopul prezentului Contract este stabilirea drepturilor si obligatiilor Partilor in ceea ce priveste
remiterea de citre Comodant a dreptului de folosinta, ca drept de creantd, asupra Bazei Sportive
catre Comodatari, pe toatd durata stabilitd in prezentul si sub conditiile convenite, in temeiul
art. 2145 — 2157 din Codul Civil.

Promisiunea de Comodat

1.3.1. Astdzi, Data Semnarii, in conformitate cu termenii si conditiile din Memorandum si
pentru indeplinirea Scopului Colaborarii, Comodantul promite ca, sub conditia (i)
autorizarii, dezvoltarii si a construirii Bazei Sportive de citre Fundatie, precum si a

realizérii, prin grija Comodatarilor astfel cum este previzut mai jos, a infrastructurii

necesare care sa asigure accesul Terenului la cdile publice, si respectiv dupa (ii)
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1.3.2.

1.3.3.

efectuarea receptiei Bazei Sportive la Data Receptiei, va transmite ciatre Comodatari
dreptul de folosinta gratuitd asupra Bazei Sportive, la Data Remiterii, iar Comodatarii
promit sd primeascid de la Comodant, la Data Remiterii, acest drept de folosinta
gratuitd, cu sarcina de a asigura operarea, finantarea, reparatiile, intretinerea si
mentenanta acesteia, fiecare Parte fiind tinuta sa respecte si sa indeplineasca
drepturile, obligatiile si conditiile care 1i revin conform celor agreate mai jos;

Pana la Data Remiterii, Fundatia:

ii.

va face demersurile necesare, din fonduri proprii si cu sprijinul autoritatilor
competente, inclusiv dar fira a se limita la Municipiu, pentru identificarea si
achizitia Terenului si pentru autorizarea, dezvoltarea si construirea Bazei Sportive
in conformitate cu legislatia in vigoare; niciunul dintre Comodatari nu va avea
dreptul de a interveni in vreun fel in aspectele legate de dezvoltarea si constructia
Bazei Sportive, acesta fiind apanajul exclusiv al Fundatiei (inclusiv in ceea ce
priveste proiectarea acesteia, fiind inteles ca la Data Remiterii, Comodatarii nu vor
putea refuza primirea folosintei Bazei Sportive pe criterii legate de modul de
proiectare, dezvoltare si construire a Bazei Sportive), fiind inteles cd Baza Sportiva
va fi construita astfel incét sd deserveasca tehnic Scopului Colaborérii;

va organiza receptia si va efectua intabularea Bazei Sportive.

Pana la Data Remiterii, Municipiul va face toate demersurile, in limitele si conform
atributelor conferite de Legea Aplicabild, pentru implementarea in conditii optime a
construirii, dezvoltarii si operarii Bazei Sportive, inclusiv:

ii.

iii.

antamarea unor discutii cu echipe tehnice de specialisti (tehnici, cadastru,
urbanism etc.) si cu alte autoritidti cu potential impact in aprobarea solutiei de
trafic (incluzand, dar fira a se limita la CNAIR, Consiliul Judetean, aparatul tehnic
de specialitate din cadrul municipalitatii); si

construirea drumurilor necesare pentru a realiza accesul liber si nestingherit al
Terenului la/de la calea publicd, in principal prin intermediul utilizarii terenurilor
aflate in domeniul public/privat al Municipiului sau al autoritatii locale care vor fi
asfaltate si inscrise in mod corespunzitor in registrele publice ca ,drum public”. in
cazul in care construirea drumurilor de acces de la si citre Teren vor presupune
sistematizarea/largirea unor drumuri de acces de la/cétre Teren si citre ciile
publice, care sunt prefigurate in documentatiile de urbanism aplicabile zonei din
care face parte Terenul, atunci Municipalitatea va face demersurile necesare in
vederea construirii drumurilor necesare si a fluidizirii circulatiei din zona viitoarei
Baze Sportive, pentru a asigura accesul direct si nestingherit la ciile publice de
acces, si respectiv pentru a asigura corelarea urbanistici a morfologiei existente a
zonei (prin antamarea, dacd este cazul si cu respectarea principiilor afectarii
utilitatii publice, a unor proceduri prevazute de legea aplicabila in beneficiul
Municipiului, inclusiv, dar fara a se limita la exproprieri pentru cauza de utilitate
publica, care sa permitd implementarea tramei stradale avute in vedere de
autoritatea locala pentru zona unde se va afla Terenul prin utilizarea unor terenuri
terte, independent de natura dreptului asupra acestora), si

antamarea procedurilor si a formalitatilor necesare pentru a incheia politele de
asigurare aferente Bazei Sportive (asa cum sunt acestea identificate la Clauza
3.4.19 de mai jos, unde se reglementeaza si conditiile, precum si procedura de
emitere), inclusiv aprobarea prin hotarare de consiliu local a procedurilor de
licitatie/negociere/selectie a companiilor de asigurare care ar urma sia emita



PAGINA 7

1.3.4.

1.3.5.

1.3.6.

1.3.7.

politele de asigurare (dupi caz), astfel incat acestea sa fie finalizate si respectiv
emise cel tarziu la Data Remiterii in conditiile prevazute de Legea Aplicabila.

Pana la Data Remiterii, Municipiul va sprijini, in limitele si conform atributelor
conferite de Legea Aplicabild, demersurile Comodantului in fata autorititilor
competente pentru ca acestea, in limitele Legii Aplicabile, sa promoveze si sid aprobe
documentatiile de urbanism necesare pentru proiect;

In cazul in care Comodantul constati ci este necesar si obtini aprobiri de urbanism de
tip PUZ/PUD cu privire la Teren pentru edificarea Bazei Sportive in conditiile Legii
Aplicabile (inclusiv pentru implementarea solutiei de trafic corecte si oportune
proiectului care sd permita receptia Bazei Sportive in acord cu Legea Aplicabila si
documentatiile de urbanism aplicabile) si la nivelul de eficientizare si optimizare avut
in vedere de cdtre Parti, atunci Municipiul se obligd sa sprijine Comodantul in
promovarea si aprobarea respectivelor documentatii de urbanism, in limitele si
conform atributiilor legale pe care Municipiul le are in acest sens.

In eventualitatea in care inainte de inceperea lucririlor la constructia Bazei Sportive
sau in timpul acestora, se descopera ci Terenul nu mai poate permite edificarea Bazei
Sportive ori ca edificarea Bazei Sportive, in oricare dintre situatii nu mai poate continua
din cauze neimputabile Partilor, Fundatia 1si rezerva dreptul (i) de a alege alt Teren sau
(ii) dupa caz, de a declara rezolutiunea unilaterala a Contractului (in conditiile stipulate
in paragraful de mai jos din prezenta Clauzd 2.2.4), fird daune sau altd forma de
compensatie.

Daca imposibilitatea folosirii constructiei cu destinatia de baza sportiva survine intre
Data Receptiei si Data Remiterii, din cauze neimputabile Partilor, atunci Fundatia, pe
langa dreptul de a alege alt Teren, isi rezerva dreptul de a declara rezolutiunea
unilaterald a Contractului, prin transmiterea unei notificari scrise in acest sens
Comodatarilor, fara nicio altd formalitate sau interventie a unei instante nationale sau
de arbitraj, cu consecinta incetarii de drept a oricdror obligatii din partea Fundatiei
privind constituirea ori ldsarea spre folosinta gratuiti a Bazei Sportive catre
Comodanti, si fara nicio alta raspundere pecuniara sau de altd naturd pentru Parti.

Pand la Data Remiterii si sub rezerva indeplinirii in mod conform si la timp a
obligatiilor ce le incumba conform prezentului, Comodatarii inteleg sd renunte in mod
expres la dreptul de a cere o hotarare care sa tina loc de contract (inclusiv prin exceptie
de la art. 2145 din Codul Civil si orice alte prevederi).

Pani la Data Remiterii, fiecare dintre DAIS si CSM Corona isi asuma si propuni
Consiliului Local adoptarea modificarilor necesare la ROF DAIS, si respectiv la ROF
CSM Corona, pentru a putea prelua si respectiv exercita folosinta gratuita asupra Bazei
Sportive in mod valabil si in deplini conformitate cu Legea Aplicabila si cu prevederile
acestui Contract, iar Municipiul isi asuma sa sprijine DAIS si CSM Corona in aceste
eforturi.

Pirtile se obligd si incheie, cel tarziu la Data Remiterii, o conventie prin care vor stabili
termenii si conditiile in care va putea fi utilizatd Denumirea Bazei Sportive
(,Conventia privind Utilizarea Denumirii Bazei Sportive”), in deplini
conformitate cu Legea Aplicabili si cu drepturile de proprietate intelectuali.

Comodatarii se obligd sa obtina si respectiv sa implementeze toate facilitatile fiscale
necesare conform Codului Fiscal care si asigure scutirea Comodantului de la plata
impozitului si/sau a oricaror taxe datorate la bugetul local/de stat cu privire la Baza
Sportiva si Teren, pe toata durata de valabilitate a acestui Contract. Aceasta scutire se



va aplica dupd cum urmeazid: (a) in privinta Bazei Sportive, de la data dobandirii
constructiei reprezentand Baza Sportivd conform Codului Fiscal, iar (b) in privinta
Terenului, scutirea se va aplica incepand cu anul urmator datei achizitiei Terenului.
Pentru evitarea oricarui dubiu, orice impozit si/sau taxa impusa conform legii in
sarcina Comodantului dupa data achizitiei Terenului va intra sub sfera de incidenta a
scutirii fiscale, conform celor agreate in prezentul.

1.3.8. Pentru claritate, intrarea in vigoare in mod valabil a Contractului de Comodat depinde
in mod esential de incheierea intre Parti a Procesului-Verbal de Remitere, iar remiterea
Bazei Sportive depinde in mod esential de indeplinirea cumulativa a obligatiilor
identificate in Clauzele 1.3.1 — 1.3.7 de mai sus (acestea fiind conditiile suspensive
cumulative la remiterea Bazei Sportive).

1.3.9. Dupa efectuarea Receptiei si dupa indeplinirea obligatiilor identificate in Clauzele 2.2.1
— 2.2.8 de mai sus, Comodantul va notifica pe Comodatari pentru a stabili data, ora si
locul de semnare a Procesului-Verbal de Remitere, cu mentiunea ca data nu va putea
depasi 30 (treizeci) Zile Lucritoare de la data notificarii din partea Comodantului.

1.3.10.In cazul in care Comodatarii nu indeplinesc una sau mai multe dintre conditiile
suspensive precizate mai sus in Clauzele 2.2.3 — 2.2.7, Fundatia are dreptul, dar nu si
obligatia, de a alege intre urmitoarele variante:

a) Sa renunte expres, in limitele stabilite de lege, la conditiile care nu au fost
indeplinite si a caror indeplinire nu depindea de implicarea, in orice fel, a
Fundatiei, sau sd dea un nou termen pentru indeplinirea acestora si sa procedeze
la notificarea semnarii Procesului-Verbal de Remitere fard indeplinirea
respectivelor conditii sau sub conditia rezolutorie a neindeplinirii respectivelor
conditii intr-un anumit termen de la semnare, sau

b) Si considere Contractul incetat de plin drept, in mod unilateral, fira nicio alta
formalitate, punere in intarziere, interventie a unei instante nationale de judecata
sau arbitraj, urmand ca in functie de culpa sau nu a Comodatarilor in ne-
indeplinirea conditiilor suspensive, Partile sd faca aplicarea prevederilor Clauzei 7
de mai jos.

1.3.11. In cazul in care conditiile suspensive pentru semnare previzute la clauzele 1.3.1 — 2.2.7
de mai sus au fost indeplinite (sau, dupé caz, Fundatia a renuntat in mod expres la
acestea conform Clauzei 1.3.10 para. (a) si Fundatia notificd data semnarii Procesului-
Verbal de Remitere si invita la semnarea acestuia potrivit Clauzei 1.3.9 de mai sus, dar
Comodatarii refuzi nejustificat sa se prezinte la semnarea Procesului-Verbal de
Remitere, sau dupa caz, desi prezenti, refuza in mod nejustificat semnarea Procesului-
Verbal de Remitere, atunci Fundatia are dreptul fie si (i) solicite in instanta
promovarea unei actiuni pentru executarea in natura a Contractului, fie (ii) si solicite
rezolutiunea unilaterala a Contractului, prin transmiterea unei simple notificari scrise
Comodatarilor, fira nicio altd formalitate, interventie a unei instante de judecata
nationale sau arbitraj, fira ca prin aceasta sa fie afectat dreptul Fundatiei de a se adresa
instantelor de judecatd competente pentru repararea oriciror prejudicii (materiale sau
de alta natura) suferite, dovedirea prejudiciilor si stabilirea cuantumului lor urménd sa
fie stabilite in fata instantei de judecati.

1.4. Contractul de Comodat

1.4.1. Contractul de Comodat va lua nastere in mod valabil si va Incepe si isi produca pe
deplin efectele la data la care Partile se obliga sa semneze Procesul-Verbal de Remitere
(,Data Remiterii”).
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2.

2.1.

2.2,

2.3.

3.2.

3.3.

1.4.2. La Data Remiterii, Comodantul va remite Comodatarilor, iar Comodatarii vor primi de
la Comodant Baza Sportiva pentru folosire cu titlu gratuit, pe toata durata stabilita
conform Clauzei 6 si sub conditia respectérii Scopului Colaborarii si a executarii
conforme si exacte a obligatiilor care revin Comodatarilor previzute in Clauza 3.

1.4.3. Partile agreeaza si consimt cd, in lumina dispozitiilor art. 2145 — 2157 din Codul Civil,
remiterea materiald a Bazei Sportive este formalitatea obligatorie pentru intrarea in
vigoare a Contractului de Comodat, iar acesta va incepe sa isi produca deplin efectele
incepand cu Data Remiterii.

Categorii de cheltuieli
Partile au convenit sa stabileasca urmatoarele categorii de cheltuieli:

i Cheltuieli de functionare (e.g., utilitati, personal, reparatii curente, inclusiv
costul emiterii oricaror autorizatii de construire aferente lucrarilor ce ar putea fi
executate de citre Comodatari dupd Data Remiterii, in limitele previzute de prezentul
Contract);

Fara a se limita la urmaitoarele exemple, reprezinta reparatii curente inlocuirea sau
repararea scaunelor din tribund, a mantinelei, zugravirea periodicd a peretilor,
inlocuirea becurilor, clantelor, geamurilor si usilor interioare etc., inclusiv reparatii
asupra eventualelor mijloace mobile cuprinse in Procesul-Verbal de Remitere.

ii. Cheltuieli de dezvoltare, dintre care:
a) Cheltuieli capitale privind constructia;

b) Cheltuieli privind utilajele, cum ar fi mentenanta si/sau inlocuirea chillerelor
uzate, a centralei termice, a rolbei etc.;

¢) Cheltuieli privind dotarile Bazei Sportive, dotiri existente la Data Remiterii,
cat si suplimentare fata de cele previzute in Procesul-Verbal de Remitere.

In executarea Contractului, Comodantul isi va asuma obligatiile ce decurg din cheltuielile
capitale privind constructia (,,Cheltuielile capitale privind Constructia”).

In executarea Contractului, Comodatarii isi vor asuma toate Cheltuielile de functionare,
Cheltuielile privind utilajele si Cheltuielile privind dotarile Bazei Sportive (acestea vor fi numite
in continuare, impreuna, ,,Cheltuielile de Operare”).

Drepturi si Obligatii

Incepand cu Data Remiterii, in baza Contractului de Comodat, Comodantul se obligi si puni la
dispozitie, cu titlu gratuit si pentru o perioada de 49 de ani (asa cum aceasta poate fi modificata
conform prevederilor Clauzei 6 de mai jos), folosinta asupra Bazei Sportive conform prezentului
Contract iar, corelativ, Comodatarii se obligi si preia si sa exercite aceastd folosinta, in limitele
si cu asumarea drepturilor si obligatiilor din Clauza 3 pe toatd durata Contractului.

Partile inteleg sd nu ingrideasca si sd respecte drepturile stabilite prin acest Contract si,
respectiv, convin sa indeplineasca obligatiile care le revin prin acest Contract.

Tinand seama de dorinta comuna a Partilor de a realiza Scopul Colaboririi si de dezideratele
enuntate prin Memorandum, Comodantul se obliga:

3.3.1. si permita folosinta Bazei Sportive de cidtre Municipiu, CSM Corona si DAIS, cu titlu
gratuit, pe perioada Duratei, in conditiile prezentului Contract;

3.3.2. sid efectueze lucrari capitale de reparatii ale Bazei Sportive si care se circumscriu
categoriei de Cheltuieli capitale privind Constructia, asa cum sunt definite mai sus.
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3.4. Pentru realizarea eficienta si intocmai a Scopului Colaboririi si pentru garantarea beneficiilor in
interesul cetdtenilor Municipiului Brasov, in special al copiilor si tinerilor, Comodatarii, in

limitele capacitatii si competentelor fiecaruia, astfel cum rezultd din Legea Aplicabild si a
regulamentelor si statutelor aplicabile (Statutul Municipiului Brasov, ROF DAIS si ROF CSM
Corona), se obliga solidar, in limitele prevazute de legislatia aplicabila:

3.4.1.

3.4.2.

3.4.3.

3.4.4.

sd exercite dreptul de folosintad asupra Bazei Sportive cu diligenta unui bun proprietar,
conform Scopului Colaboririi si cu respectarea Conditiilor de Exploatare;

s asigure, s aloce si sd suporte, in conditiile prevazute de Legea Aplicabila finantarea
tuturor cheltuielilor ocazionate de folosinta, intretinerea, functionarea, repararea,
operarea si mentenanta in conditii optime a Bazei Sportive, inclusiv in ceea ce priveste
cheltuielile cu utilitdtile aferente Bazei Sportive pentru care vor incheia contracte direct
pe numele Comodatarilor cu furnizorii de utilititi, inclusiv cu personalul specializat
desfasurarii si sustinerii activitatii sportive — antrenori, personal de predare si
indrumare, preparatori fizici, personal auxiliar si administrativ dedicat activitatii
sportive (inclusiv, dar fiard a se limita la salariile si pregitirea acestora) — care se
circumscriu categoriei Cheltuielilor de Operare, precum si toate taxele/impozitele de
orice fel datorate la bugetul local/bugetul de stat in legatura cu orice tip de activitate
care se circumscrie folosintei, functiondrii, reparatiei, intretinerii si operarii in conditii
optime si conform Scopului Colaborarii a Bazei Sportive de citre Comodatari.

Fara sa aduca atingere prevederilor Clauzei 1.3.7, scutirea fiscald a Comodantului
privind impozitele si taxele datorate in legiturd cu Baza Sportiva si Teren se va aplica
dupid cum urmeaza: (a) in privinta Bazei Sportive, de la data dobandirii constructiei
reprezentdnd Baza Sportivd conform Codului Fiscal, iar (b) in privinta Terenului,
scutirea se va aplica incepand cu anul urmitor datei achizitiei Terenului. Pentru
evitarea oricarui dubiu, orice impozit si/sau taxd impusa conform legii in sarcina
Comodantului dupi data achizitiei Terenului va intra sub sfera de incidenta a scutirii
fiscale, conform celor agreate in prezentul.

In acest sens, Comodatarii se obligi in mod expres si faci demersurile necesare astfel
incat masurile de scutire fiscald sa fie aprobate de autorititile competente conform
Codului Fiscal si sia fie mentinute mai departe pe toata durata de valabilitate a
prezentului Contract.

Pirtile agreeaza si consimt ca in cazul incilcarii in orice fel a obligatiei mentionate mai
sus privind acordarea/mentinerea facilitatilor fiscale privind Baza Sportiva si Terenul,
Comodantul are dreptul, dar nu si obligatia, sa faca aplicarea prevederilor Clauzei 7.2.2
de mai jos.

Partile se vor reuni anual, la o datad agreatd de comun acord, in vederea estimarii
cheltuielilor pe care Municipalitatea ar urma sa le previzioneze in anul bugetar
urmator.

sd Inscrie Baza Sportivd in Registrul bazelor sportive omologate si si mentina aceasta
omologare pe toatd perioada desfasuririi Contractului conform Clauzei 6, inclusiv sa
suporte orice cheltuieli impuse de noi criterii de omologare/re-omologare care intervin
oricand dupa Data Remiterii, conform celor agreate in prezentul Contract.

Comodantul se obliga sd predea Baza Sportiva in conformitate cu parametrii impusi de
Legea Aplicabila la data emiterii autorizatiei de construire in ce priveste criteriile de
omologare a respectivei Baze Sportive.

sa execute, pe costul si raspunderea lor exclusivi, orice lucrari de reparatii curente,
administrare, intretinere, inlocuire, mentenanta aferente Bazei Sportive (inclusiv a
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3.4.5.

3.4.6.

3.4.7.

3.4.8.

echipamentelor, accesoriilor, si a oriciror bunuri care deservesc operarea Bazei
Sportive), in acord cu legea aplicabild, cu Conditiile de Exploatare, cu instructiunile
primite de la Comodant in acest sens, in conformitate cu cartea tehnica a constructiei ce
va fi predata de Comodant la Data Remiterii, precum si cu observarea oricaror termene
de garantie ale echipamentelor incorporate, atasate sau care compun Baza Sportiva si
cu respectarea prescriptiilor producatorilor, costuri care se circumscriu categoriei
Cheltuielilor de Operare previzute in Clauza 2.

Fara a aduce atingere oricaror alte drepturi din prezentul Contract, Comodatarii sunt
de asemenea raspunzétori pentru toate lucrarile de reparatii (sau inlocuire) aferente
Bazei Sportive pe toatd Durata Contractului, pe costul si raspunderea lor exclusiva,
conform celor agreate in prezentul Contract.

Comodantul va avea dreptul oricand, pe parcursul duratei Contractuale, sa inspecteze
modul de executie al mentenantei, administrarii si reparatiei Bazei Sportive, precum si
a  echipamentelor din  cuprinsul acestora  conform  criteriilor  si
conditiilor/instructiunilor transmise de Comodant, iar Comodatarii inteleg si consimt
ca in cazul in care Comodantul descopera, ca parte a verificarilor sale, ca lucrarile de
mentenantd / administrare / reparatii / intretinere realizate de Comodatari conform
celor de mai sus nu sunt executate sau nu sunt executate corespunzéitor, are dreptul si
preia el aceste servicii, cu terti alesi si contractati direct de ciatre Comodant, pe costul si
raspunderea Comodatarilor.

Fird a aduce atingere Clauzei 3.4.4 de mai sus, Comodatarii nu vor avea dreptul de a
face nicio lucrare, reparatie, inlocuire, adaugire, modificare sau orice alt tip de alterare
a Bazei Sportive sau orice alt fel de interventie asupra Bazei Sportive si/sau a
echipamentelor si oricaror bunuri integrate in aceasta, esentiale sau neesentiale
destinatiei de bazi sportiva, fara acordul prealabil scris al Fundatiei.

In cazul in care reparatiile de naturi capitald impuse de o avarie (care reclami
interventia Comodantului conform acestui Contract) sunt urgente si presante,
Comodantul va interveni fara intarziere din momentul in care este notificat de catre
Comodatari. In cazul in care Comodantul nu riaspunde solicitirilor Comodatarilor in
termen de 3 zile, Comodatarii vor avea dreptul de a efectua ei insisi reparatiile si de a
refactura costurile, confirmate de documente justificative, catre Fundatie, intotdeauna
sub rezerva ca daunele sa nu fi fost cauzate de actiunea sau neglijenta Comodatarilor
si/sau de utilizarea defectuoasa a Bazei Sportive contrar Scopului Colaborarii si/sau a
prevederilor si a obligatiilor asumate prin acest Contract;

Pentru evitarea oricirui dubiu, in cazul in care, pe durata executirii Contractului,
intervine necesitatea unor reparatii urgente si presante de natura capitala, iar
Comodatarii nu anunta Comodantul in cel mult 24 de ore de la aparitia evenimentului
sau a circumstantei care ar atrage necesitatea realizérii acelor lucriri capitale, atunci
Comodatarii vor fi obligati sa realizeze respectivele lucrari, in numele Comodantului, pe
costul exclusiv al Comodatarilor.

Comodatarii vor fi raspunzitori fatd de Fundatie pentru orice dauna cauzata Bazei
Sportive de catre reprezentantii, angajatii, agentii, vizitatorii, contractantii sau
furnizorii Comodatarilor, care nu este acoperitd de politele de asigurare incheiate in
beneficiul Comodatarilor si al Fundatiei (fira ca aceasta si contravina dreptului
Comodatarilor de a incheia diverse protocoale/reguli interne prin care reglementeaza
modalitatea de raspundere a tertilor);

sa sustind (prin realizarea de actiuni, discutii cu autoritatile competente/structurile
abilitate din cadrul aparatului administrativ al Municipiului) acordarea in mod gratuit
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a facilitatilor sportive pentru initierea in sport cétre copii si tineri conform Scopului
Colaboririi si a Conditiilor de Exploatare pentru care se acorda folosinta gratuita;

3.4.9. si sustind (prin realizarea de actiuni, discutii cu autorititile competente/structurile

abilitate din cadrul aparatului administrativ al Municipalititii Brasov) crearea de

parteneriate al caror scop sa fie selectarea si facilitarea pregatirii viitorilor sportivi de

performanta, cum ar fi parteneriate cu gradinite sau cluburi sportive publice si private

care sustin accesul copiilor si tinerilor la activitatile sportive si/sau care pregétesc copii

si tineri pentru performanta, conform Scopului Colaborarii si a Conditiillor de
Exploatare;

3.4.10.53 permita si sa garanteze Comodantului dreptul de supraveghere asupra programelor
sportive, activititilor comerciale in conformitate cu limitele permise si asupra avizarii

surselor de venit din sponsorizairi si alte asemenea donatii din partea Fundatiei si/sau a

unor terti in conformitate cu limitele permise de Legea Aplicabil3;

3.4.11. s limiteze exploatarea comerciala a facilitatilor Bazei Sportive in conditii pre-agreate

cu Comodantul referitoare la continutul activititilor permise, timpul si frecventa de

desfasurare si beneficiarii care au acces la facilitati in termeni comerciali sa angajeze

personalul calificat, care detine toate acreditarile si certificirile necesare, si care ofera

garantii de 1nalt profesionalism, ce va activa pentru operarea Bazei Sportive, cu

informarea Comodantului asupra rezultatului procesului de selectie;

Pentru claritate, Fundatia va avea urmatoarele drepturi:

ii.

Dreptul de a fi consultat in aspectele ce tin de activitatile sportive desfasurate in
cadrul Bazei Sportive (cum ar fi, dar firda a se limita la: dreptul de a-i fi pus la
dispozitie programul sportiv, orarele si altele asemenea; dreptul de a trimite un
punct de vedere intr-un termen rezonabil privind activitatile sportive desfasurate
ete.)

Dreptul de a se opune (i.e. drept de veto) (i) in privinta posibilitatilor de
sponsorizare si surselor de venit ce vor avea inraurire asupra Bazei Sportive (e.g.
afisarea brandingului pe mantineld) sau care, prin identitatea sponsorilor ori a
asocierii acestora ori a altor motive similare sunt de naturd sa poata afecta
imaginea Fundatiei, (ii) in privinta comerciantilor ce vor efectua activititi de
vanzare cu amanuntul in incinta Bazei Sportive ori pe Terenul aferent, in ceea ce
priveste bunurile ce urmeaza a fi vandute si natura activitatii desfasurate (spre
exemplu, sunt expres interzise cele care privesc alcoolul, jocurile de noroc,
tutunul), pentru respectarea bunelor moravuri si a imaginii Fundatiei, (iii) in
privinta oricarui tip de asociere care prin natura sa, ar avea valente de ordin politic
si ar putea periclita sau asocia imaginea Fundatiei si/sau a Bazei Sportive cu o
anumita culoare politica, (iv) in privinta oriciror asocieri cu persoane sau entitati
care fac obiectul oricaror proceduri, administrative sau judiciare, de natura penala
sau care ar aduce, prin notorietate sau asociere, atingere imaginii si renumelui
Fundatiei si/sau a Bazei Sportive si/sau a brandului Tiriac sau alte asemenea.

Tinand seama de importanta majora a acestui drept al Fundatiei cu privire la justa
utilizare a Bazei Sportive in acord cu Scopul Colaborarii, Pirtile agreeaza si
consimt ca in cazul in care Comodatarii incalcd prevederile acestui articol 3.4.11,
Comodantul are dreptul, dar nu si obligatia, s declare rezolutiunea unilaterala a
Contractului, prin transmiterea unei notificari scrise in acest sens Comodatarilor,
fara nicio alta formalitate sau interventie a unei instante nationale sau de arbitraj.
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3.4.12. 53 sustind Comodantul in orice demers necesar pentru retragerea destinatiei de baza

sportiva a constructiei ce va fi edificatd pe Teren, daca Contractul isi inceteaza efectele
conform prevederilor cuprinse in acesta; in acest sens, Partile convin sa excepteze
regimul juridic al Bazei Sportive de la aplicarea art. 3 alin. (3) din ROF CSM Corona, in
sensul in care nu va fi necesar pentru retragerea destinatiei sportive, pe langa acordul
Agentiei Nationale pentru Sport (fostul Minister al Tineretului si Sportului), si acordul
Consiliului Local al Municipiului Brasov;

3.4.13.sd protejeze si s utilizeze Denumirea Bazei Sportive aleasd de Fundatie in conformitate

cu Conventia privind Utilizarea Denumirii Bazei Sportive, incheiata cel mai tarziu la
Data Remiterii;

3.4.14.sa4 suporte repararea oricaror prejudicii ocazionate Bazei Sportive conform celor

agreate in prezentul Contract;

3.4.15. 54 ia toate masurile de precautie pentru a proteja conductele de apa interne, pompele,

robinetele, echipamentele aferente si instalatiile sanitare impotriva conditiilor si
incidentelor tehnice si conditiilor climaterice nefavorabile (inclusiv inghet / dezghet,
dupi caz), asigurandu-se ca temperatura din interiorul Bazei Sportive nu scade sub
temperatura optima de functionare conform specificatiilor tehnice si cd toate aceste
echipamente functioneazd in conditii optime pe intreaga duratd a Contractului,
urmarind totodata prescriptiile de buna functionare stabilite prin manualele de
utilizare, cirtile tehnice etc date de producitorii acestora (dupa caz) si realizand la timp
si in mod complet oricare si toate verificirile, inspectiile tehnice si orice alte interventii
necesare bunei functionari a acestora;

3.4.16. 54 se asigure ci scurgerile, canalizarile si tevile de scurgere nu sunt infundate, iar daca

acestea se infunda, sa plateasca pentru operatiunile de desfundare;

3.4.17.sa se asigure cd Baza Sportiva beneficiazd continuu si constant de toate utilitétile

necesare functionarii activititii sale conform Scopului Colaboririi si a Conditiilor de
Exploatare, Comodatarii urmand sa incheie in nume propriu contracte cu furnizorii de
utilitati si sd asigure plata la timp a contravalorii facturilor emise de acestia;

3.4.18.s3d obtina cel tarziu pana la Data Remiterii, si sa menting, in conditii de valabilitate

orice si toate Autorizatiile de Functionare pe costul si raspunderea lor, inclusiv si fie
responsabili exclusiv pentru orice costuri, daune, penalititi, amenzi legate de si
decurgand din lipsa sau neconformitatea acestora cu Legea Aplicabila pe toatd durata
contractuald; Fundatia va pune la dispozitia Comodatarilor documentatia tehnica
necesara (inclusiv, dar fara a se limita la autorizatia de construire, procesul verbal de
receptie la terminarea lucrarilor, procesul verbal de constatare a edificarii constructiei)
pentru obtinerea de citre Comodatari, in nume propriu si pe costul lor, a Autorizatiilor
de Functionare mentionate in prezenta clauza si vor oferi tot suportul necesar
Comodatarilor in cazul in care acestia intampina orice fel de dificultati cu privire la
obtinerea autorizatiilor care privesc clidirea, respectiv la obtinerea autorizatiei de
securitate la incendiu;

Comodantul va furniza Comodatarilor orice documente/informatii (i) care incumba
personal acestuia si (ii) care se referid exclusiv la deficiente/vicii ascunse ale cladirii in
care opereazd Baza Sportiva, si care au fost executate de Comodant si (iii) in lipsa
carora, autoritatile competente refuza emiterea Autorizatiilor de Functionare, daci este
cazul.

Comodatarii se obliga si respecte in orice caz si continuu normele de prevenire si
stingere a incendiilor (PSI) si nu va pune in pericol, prin deciziile si actiunile sale, viata,



proprietatea si mediul. Comodatarii vor fi direct si exclusiv rdspunzatori, in conditiile
Legii Aplicabile, pentru toate efectele nocive ale oricdrui incendiu care rezultd din:
utilizarea improprie a constructiei, echipamentelor, utilajelor si echipamentelor
tehnologice pe care le detine sau le administreaza (inclusiv lucrérile de mentenanta);
lucrarile realizate sau in legatura cu acestea; produsele care sunt utilizate, prelucrate,
furnizate, transportate, depozitate sau comercializate.

Tinand cont de importanta obtinerii Autorizatiilor de Functionare in contextul inceperii
operdrii Bazei Sportive, Comodatarii se obliga sa nu inceapa desfasurarea
niciunei activitati in cadrul Bazei Sportive decat dupa data obtinerii
valabile a tuturor Autorizatiilor de Functionare, fiind inteles ci obtinerea
acestora nu va depasi 30 (treizeci) de zile de la Data Remiterii. Comodatarii vor fi direct
responsabili pentru orice daune cauzate Bazei Sportive si/sau Comodantului legate de
sau decurgind din desfasurarea oricarei activitati in cadrul Bazei Sportive anterior
obtinerii Autorizatiilor de Functionare.

3.4.19.Cel tarziu pana la Data Remiterii, Comodatarii vor incheia, pe costul si raspunderea lor,
si vor furniza Comodantului dovezile relevante ale politelor de asigurare (i) pentru Baza
Sportiva si echipamentele, utilajele si inventarul din cadrul Bazei Sportive (inclusiv
impotriva incendiilor, oricaror riscuri similare, inundatiilor), precum si (ii) o asigurare
de raspundere fata de terti in ce priveste activititile desfasurate in Baza Sportiva. Mai
inainte de a incheia toate aceste polite de asigurare, Comodatarii vor pune in mod
obligatoriu la dispozitia Comodantului termenii si conditiile in care urmeaza sa se
incheie politele de asigurare, pentru aprobarea prealabild a acestora de cétre
Comodant, in vederea asiguririi unei acoperiri optime a tuturor riscurilor asigurate. In
executarea obligatiei de asigurare, primele de asigurare pe care Comodatarii le vor
suporta se vor incadra intr-un plafon de 5.000 de euro pentru fiecare tip de asigurare in
parte si pentru fiecare an in parte. Acest plafon va fi indexat si actualizat anual cu
indicele inflatiei, pentru fiecare an succesiv, incepand cu prima aniversare a Datei
Remiterii. In misura in care pe durata de valabilitate a politelor de asigurare se vor
produce evenimente care vor face necesara activarea politei/politelor de asigurare prin
suportarea de cétre asigurator a costurilor de remediere in legiturd cu respectivele
evenimente, atunci indexarea si actualizarea anuala a plafonului mentionat anterior va
lua in calcul si eventuale majoriri ale politei generate de acele evenimente.

Politele de asigurare vor fi incheiate la companii reputate de asigurare de pe piata din
Romania, fiind inteles ca Fundatia va fi despagubita de Comodatari pentru orice daune
care nu sunt acoperite de politele de asigurare si ii vor fi cesionate toate drepturile de
recurs impotriva acesteia si/sau orice indemnizatii de asigurare. In acest sens,
Comodatarii se vor asigura ca Fundatia va figura in calitate de co-asigurat in toate
aceste polite de asigurare.

Pentru evitarea oricarui dubiu, in cazul in care Autorizatiile de Functionare si/sau
Politele de asigurare nu sunt incheiate la datele prevazute in prezentul si/sau acestea
nu sunt mentinute ca valabile pe toata Durata Contractului, Comodantul are dreptul,
dar nu si obligatia, sa declare rezolutiunea unilaterala a Contractului, prin transmiterea
unei notificari scrise in acest sens Comodatarilor, fard nicio alta formalitate sau
interventie a unei instante nationale sau de arbitraj.

3.4.20. sa predea Baza Sportiva inapoi Comodantului, la expirarea termenului
calculat conform Clauzei 6 sau in cazul in care Contractul inceteazi (din orice motive)
inainte de acest termen, conform prevederilor incluse in acesta, in conditiile in care se
afla la Data Remiterii (cu exceptia uzurii normale), conform unui proces-verbal care se
va incheia cu aceasta ocazie.
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3-5

3.6.

37

3.8.

3.9.

3.4.21.Toate addugirile, componentele hardware, dotérile necomerciale si toate imbunatitirile
(care exceda totalitatea echipamentelor, utilajelor si a bunurilor de orice fel care
compun Baza Sportiva si care au fost predate la Data Remiterii), cu caracter provizoriu
sau permanent, care sunt amplasate in interiorul sau deasupra Bazei Sportive de catre
Comodatari, vor deveni proprietatea Comodantului si vor ramane in cadrul Bazei
Sportive la incetarea prezentului Contract, acestea ramanand castigate Bazei Sportive si
in proprietatea Fundatiei, iar Comodatarii putand fi despagubiti corespunzator numai
pentru contravaloarea acelor adaugiri/imbunatéatiri a caror valoare a ramas
neamortizata la incetarea prezentului Contract. Despagubirea mentionata anterior nu
se va pliti in cazul in care Comodatarii opteaza, in scris, pentru indepéartarea acestora la
data sau inainte de data incetarii prezentului Contract (cu mentiunea ca optiunea de a fi
ridicate de Comodatari se aplica numai in cazul bunurilor care pot fi usor demontabile
si nu celor a céror indepartare va aduce in orice fel striciciuni Bazei Sportive si/sau in
privinta bunurilor devenite imobile prin destinatie).

Atunci cand acestea au fost realizate sau incorporate in Baza Sportivd, fard acordul
prealabil al Comodantului, Comodatarii nu vor fi indreptititi la compensatie sau la
acordarea vreunei despdgubiri chiar daca acestia optaserd pentru ridicarea sau
indepirtarea acestora.

In cazul in care Comodantul soliciti indepirtarea oriciror sau a tuturor adiugirilor,
componentelor hardware, dotérilor necomerciale si imbunatatirilor mentionate mai sus
si Comodatarii nu asigura indepartarea acestora inainte de incetarea prezentului
Contract, sau in termen de noudzeci (90 zile) zile de la o astfel de solicitare, oricare
dintre acestea survine mai tarziu, Comodantul le poate indepirta si livra citre un
depozit din Romaénia, iar Comodatarii vor pliti Fundatiei costul aferent acestor
operatiuni de indepartare, livrare, depozitare si/sau instrdinare, la prima solicitare a
Comodantului. Pentru claritate, Comodatarii inteleg si consimt in mod expres,
irevocabil si neconditionat, ca in privinta bunurilor ramase in spatiu conform
prezentului articol, Comodantul sa fie exonerat de orice raspundere cu privire la
integritatea acestora.

Municipiul intelege sa garanteze executarea Contractului de citre CSM Corona si DAIS fata de
Comodant si sa raspundi aldturi de acestia pentru orice neexecutare culpabila in sensul Clauzei
7.2.2.

Suplimentar, Partile se obligd in comun sa respecte cele convenite in Contract, sa se informeze
complet si la timp, la cerere sau regulat, privind stadiul indeplinirii obligatiilor enuntate in
prezentul, precum si sd colaboreze cu buna-credinta in executarea tuturor obligatiilor asumate
prin prezentul Comodat.

Comodantul isi rezervd dreptul de a-si subroga in executarea obligatiilor un tert sau o alta
entitate afiliata Comodantului, fie conventional, fie ca urmare a succesiunii legale, cu
respectarea clauzelor prezentului Contract.

Fird a aduce atingere prevederilor Clauzelor 1.3.7 si respectiv 3.4.2 para. 2, Partile inteleg si
consimt ca fiecare dintre ele va avea dreptul si reclame aplicarea, in ce priveste Contractul, a
oricaror facilitati fiscale care ar deveni incidente ca urmare a legilor si modificarilor legislative
adoptate dupa data prezentului.

Comodatarii vor fi direct responsabili pentru activititile desfasurate de catre angajatii,
reprezentantii, agentii, vizitatorii, contractantii sau furnizorii acestuia care cauzeazi daune
Bazei Sportive (fara ca acest lucru si afecteze dreptul Comodatarilor de a recupera sumele
respective din indemnizatiile de asigurare ce ar putea fi obtinute in baza politelor de asigurare
incheiate).
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4.2.
4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

5.

5.1.

Conditiile de Exploatare

Exercitarea folosintei in baza Contractului de Comodat se va desfasura cu respectarea Scopului
Colaborarii, a obligatiilor asumate prin clauza 4 de mai sus si a conditiilor de exploatare stabilite
de citre parti.

Denumirea Bazei Sportive va fi stabilitd in acord cu Fundatia.

Fundatia sau reprezentantii acestuia vor avea drept de acces in Baza Sportiva, pe baza unei
notificari prealabile, in prezenta unui reprezentant al Comodatarilor, la oricare dintre si toate
orele rezonabile, pentru a se informa cu privire la conditiile de exploatare a Bazei Sportive.

Comodantul isi rezerva dreptul de a putea organiza competitii sau evenimente cu profil sportiv,
suportand costurile acestora aferente acestui tip de competitii sau evenimente, in deplina
respectare Scopului Colaborarii, a celorlalte competitii si evenimente stabilite, a orarului de
pregitire si cu respectarea dreptului de folosintd al Comodatarilor.

Fundatia are dreptul sa primeascé rapoarte anuale de activitate cu privire la conformitatea cu
prevederile din prezentul Contract.

Comodatarii vor fi obligati sa raporteze Comodantului toate catastrofele, accidentele, sau orice
alte incidente de orice tip, indiferent de cit de nesemnificative ar putea pérea acestea, si care ar
putea da nastere unor prejudicii Bazei Sportive.

Comodatarii sunt obligati sa notifice imediat Fundatiei, in scris, orice fapt cauzat de citre
acestia ori despre care au luat la cunostintd si care ar putea conduce la incélcari ale
Contractului, la prejudicii aduse oricidrei parti contractante ori la nerespectarea Scopului
Colaborarii si/sau a Conditiilor de Exploatare.

Fara a aduce atingere prevederilor art. 2149 alin. (2) si 2150 Cod civil, in cazul in care Baza
Sportiva devine total inutilizabild ca urmare a unui eveniment de Fortd Majora si clddirea in
care aceasta opereaza trebuie complet reconstruiti sau lucrérile de reconstruire/reamenajare nu
mai permit, in acceptiunea Comodantului, ca Baza Sportiva sa fie folosita in conformitate cu
viziunea Comodantului sau a Scopului Colaborarii, atunci Comodatarii inteleg si consimt ca
Comodantul va avea dreptul de a declara rezolutiunea unilaterald a Contractului, prin
transmiterea unei notificari In acest sens Comodatarilor, fara nicio alta formalitate sau
interventie a unei instante nationale sau de arbitraj, cu consecinta incetarii de drept a oricaror
obligatii din partea Fundatiei privind constituirea ori lisarea spre folosinta gratuita a Bazei
Sportive catre Comodanti, si fard nicio alta raspundere pecuniara sau de altd naturd pentru
Comodant.

In considerarea faptului ci Scopul Colaboririi si respectarea obligatiilor previzute in sarcina
Comodatarilor conform clauzei 4 de mai sus si/sau a Conditiilor de Exploatare sunt de esenta
acestui Contract si a intentiei Fundatiei de a acorda folosinta gratuitd asupra acesteia,
Comodatarii inteleg si consimt c& in cazul in care Comodantul constata incilcéri ale obligatiilor
asumate de Comodatari, Comodantul are dreptul de a solicita luarea masurilor necesare si sau
considerate oportune / care se impun (in linie cu cele agreate in prezentul Contract) sau, dupa
caz, incetarea imediatd a activititilor care au condus la incilcarile sesizate in interiorul
termenului propus de citre Comodant in urma notificarii incalcarilor sesizate, ori sa considere
rezolutiunea unilaterald a acestui Contract, prin transmiterea unei simple notificiri scrise la
finalul termenului de remediere acordat conform celor indicate aici si care va putea fi (dupa caz)
un termen de 15 zile, fara nicio altd formalitate, interventie a unei instante de judecatd sau
arbitraj (conform prevederilor art. 1552 Cod Civil).

Raporturile dintre Comodatari si Succesiunea Partilor

Raporturile dintre Comodatari
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5.2.

5.1.1. Municipiul, CSM Corona si DAIS se obligd in solidar fatd de Comodant pentru
executarea obligatiilor asumate prin prezentul Contract.

5.1.2. Partajarea exacti a obligatiilor intre Comodatari riaméne la latitudinea acestora,
conform Statutului Municipiului Brasov si a ROF DAIS, respectiv a ROF CSM Corona,
dupai caz, atat timp cat:

i. Impreunid se obligd sd respecte Scopul Colaboririi si respectiv Conditiile de
Exploatare, acestea constituind cauza pentru care se acorda dreptul de folosinta
gratuitd asupra Bazei Sportive;

ii. Municipiul isi asuma sa garanteze fatd de Comodant executarea obligatiilor de
catre ceilalti Comodatari si sa fie fideiusorul acestora, in privinta executarii
obligatiilor contractate prin prezentul, in baza art. 2280 — 2320 din Codul Civil al
Romainiei si intelege sd renunte la beneficiul de discutiune si la beneficiul de
diviziune, precum si la prevederile art. 2316 alin. (1) Cod Civil;

5.1.3. Comodatarii primesc Baza Sportiva spre folosintd prin prezentul Contract, ce va
reprezenta titlu comun, iar nu prin cedari succesive de la una dintre ele la alta, prin
dare in administrare sau dare in folosinta gratuita in intelesul Codului Administrativ al
Romaniei ori alte asemenea mecanisme.

Succesiunea legala a Partilor

5.2.1. Drepturile si obligatiile stabilite si asumate prin prezentul Contract nu inceteaza prin
divizarea, fuziunea sau transformarea ori orice alta forma de reorganizare a niciuneia
dintre Parti.

5.2.2. Drepturile si obligatiile Partii aflate in reorganizare vor fi preluate de drept si fara alta
formalitate de succesoarea legald a acesteia si orice referire in Contract la Partea
reorganizati se va considera facutd corespunzitor la succesoarea sa legald, toate
prevederile fiind preluate integral si fara exceptii.

5.2.3. Pirtile agreeaza si consimt ci oricare ar fi forma de reorganizare a CSM Corona si/sau
DAIS, si indiferent de intervenirea oricarui caz de reforma administrativd la nivelul
Municipiului si/sau la nivelul administratiei publice locale (inclusiv ca urmare a
modificarilor de naturd legislativd), Municipiul Brasov va garanta indeplinirea
obligatiilor asumate de fiecare dintre Comodatari, conform celor agreate prin prezentul
Contract.

5.3. Succesiunea conventionald a Partilor

5.3.1. Comodatarii recunosc in mod expres, irevocabil si neconditionat, dreptul
Comodantului de a cesiona prezentul Contract, precum si oricare din drepturile si
obligatiile legate de sau decurgand din acest Contract citre un tert sau o altd entitate
afiliata Comodantului.

5.3.2. Niciunul dintre Comodatari nu are dreptul de a cesiona prezentul Contract sau oricare
din drepturile si obligatiile din acest Contract, total sau partial, fara acordul prealabil
scris expres al Comodantului.

Durata Promisiunii de comodat si a Contractului de Comodat

Contractul de Comodat este incheiat la Data Semnarii, intra in vigoare la Data Remiterii si va
ridmane in vigoare si isi va produce efectele pentru o perioadd de 49 de ani incepand cu Data
Remiterii, daca nu intervine o cauza de incetare conform celor convenite prin prezentul.
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6.2.

6.3.

7.2.

Termenul de 49 de ani poate fi prelungit prin acordul Partilor cel mai devreme cu 3 (trei) ani
inainte de expirarea perioadei pentru care a fost incheiat.

Promisiunea de comodat convenitd in Clauza 1.3 este incheiatd si intra in vigoare la Data
Semnirii si va rdmane 1n vigoare si 1si va produce efectele pana la Data Remiterii, daca nu
intervine o cauza de incetare conform celor convenite prin prezentul.

Incetarea Promisiunii de comodat si a Contractului de Comodat
Promisiunea de comodat inceteaza in urmatoarele cazuri:

7.1.1. prin acordul Partilor exprimat in scris, fara a fi atrasd raspunderea vreuneia dintre
Parti;

7.1.2. 1n cazul intervenirii prevederilor art. 1.3.10 si/sau 1.3.11 de mai sus.
Contractul de Comodat inceteaza in urmatoarele modalitati:

7.2.1. prin acordul Partilor exprimat in scris, fara a fi atrasa raspunderea vreuneia dintre
Parti;
7.2.2. ca urmare a ne-executarii culpabile de catre Parti a obligatiilor asumate prin prezentul

Contract, aspect ce va da dreptul partii vatdmate si solicite rezolutiunea Contractului
de Comodat si recuperarea prejudiciilor suferite

7.2.3. ca urmare a aplicarii situatiilor in care Partile au agreat in mod expres cazurile de
rezolutiune unilaterald conform acestui Contract si a prevederilor art. 4.9 de mai sus.

7.2.4. in baza unui drept de denuntare unilaterald a prezentului Contract din partea
Comodantului, oricand pe durata acestui Contract, prin transmiterea unei notificari in
acest sens Comodatarilor cu cel putin 6 (sase) luni inainte de data estimata a incetarii si
cu conditia ca data incetdrii sa nu survina inainte de finalul sezonului competitional
(i.e. 31 mai).

Incetarea Contractului prin formula denuntirii unilaterale in temeiul acestui Clauzei
7.2.4, se va face fara nicio alta formalitate sau interventie a unei instante nationale sau
de arbitraj, cu consecinta incetarii de drept a oriciror obligatii din partea Fundatiei
privind constituirea ori ldsarea spre folosintd gratuita a Bazei Sportive citre
Comodanti, si fara nicio altd raspundere viitoare, pecuniara sau de altd naturd, pentru
Fundatie ori pentru Comodatari.

Forta majora

Fard a aduce atingere prevederilor art. 2149 alin. (2) si 2150 Cod civil, Comodantul si
Comodatarii nu vor rdspunde unii fatd de ceilalti si nu se va considera a fi un caz de
neindeplinire a obligatiilor acestora conform prezentului Contract, daca neindeplinirea sau
indeplinirea cu intarziere a obligatiilor este cauzati de o situatie de Forta Majora.

Partea afectatd de situatia de forta majora nu va raspunde fatd de cealalta Parte sau nu va fi
considerati a se afla intr-un caz de neindeplinire a prevederilor prezentului Contract din cauza
neexecutdrii sau a executarii cu intarziere a obligatiilor care decurg din acesta, daca
neexecutarea sau executarea cu intarziere a obligatiilor se datoreaza intervenirii unui eveniment
de Forta Majora, cu conditia, insi, ca:

8.2.1. obligatiile neexecutate din cauza intervenirii imprejurarii de fortd majora si nu fie
obligatii de plata a sumelor prevazute in Contract sau in legatura cu Contractul;

8.2.2. Partea care nu isi respecta obligatiile contractuale din cauza intervenirii unei
imprejurari de forta majora va transmite celeilalte Parti, in scurt timp de la intervenirea
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8.3.

8.4.

9.2.

10.

11.

situatiei respective, o notificare scrisi, care va include o dovadi rezonabila privind
natura respectivei situatii de forta majora solicitata de citre cealaltd Parte, durata
anticipata a acestei imprejurari si impactul preconizat asupra indeplinirii obligatiilor
celeilalte Parti in conformitate cu prezentul Contract si avizul emis de Camera de
Comert si Industrie a Romaniei in acest sens;

8.2.3. Partea care nu isi respecti obligatiile contractuale din cauza intervenirii unei situatii de
fortd majora va furniza periodic (cel putin lunar) rapoarte privind efectele continue ale
unei astfel de imprejurdri asupra indeplinirii obligatiilor contractuale ale Partii
respective si demersurile intreprinse de Partea respectivd in scopul surmontarii
consecintelor produse;

8.2.4. Partea care nu isi respecti obligatiile contractuale din cauza intervenirii unei situatii de
fortd majora va intreprinde toate demersurile posibile in mod rezonabil pentru a
asigura indeplinirea acestor obligatii si pentru a limita impactul situatiei de forta
majora.

Comodatarii agreeaza prin prezentul si se obligd sd nu solicite modificarea, incetarea sau
renegocierea prezentului Contract in considerarea aspectelor referitoare la pandemia COVID-19
sau, dupdi caz, in legitura cu orice alte aspecte privind situatia generata de aceastd pandemie,
consecintele economice ale acesteia, viitoare masuri impuse de autoritati sau orice reglementari
sau legi viitoare in acest sens.

Pirtile inteleg sd nu considere ca reprezentind un caz de fortd majord sau un caz fortuit in
conditiile prezentului Contract modificarile privind reorganizarea juridici a Partilor,
schimbarile de naturi politicd incluzand, dar fara a se limita la, compunerea autorititilor locale
(inclusiv a organelor de conducere, aparatelor interne etc), aspecte ce tin de alocarea bugetului
pentru operarea Bazei Sportive, si sa continue, in masura posibila si permisa de legislatia
aplicabila, raporturile contractuale niscute din prezentul. Insi, in situatia intervenirii cazurilor
indicate mai sus, sau a oriciror cazuri similare, Partile se vor intalni si vor discuta cu buna
credintd oportunitatea si modul in care inteleg si continue/inceteze executarea obligatiilor
asumate in temeiul prezentului Contract.

Notificari

Toate notificérile si comunicirile adresate oricérei Parti vor fi facute in scris in limba romana si
vor fi: (i) livrate personal, (ii) transmise prin e-mail la adresele pe care Partile si le vor notifica
reciproc sau (iii) transmise prin curier, la adresele specificate in partea introductiva a
prezentului Contract.

Notificirile vor fi considerate ca primite de Partea céreia 1i sunt adresate: (i) in ziua livrarii,
daci notificarea a fost transmisa personal sau prin curier, (ii) in data transmiterii prin e-mail,
sub conditia ca dovada de confirmare generatd de e-mail sa fie pastrata de expeditor si pusa la
dispozitia destinatarului la cerere sau (iii) la data la care oricare dintre Parti confirma celeilalte
Parti primirea respectivei notificari prin oricare dintre mijloacele de mai sus.

Costuri

Fiecare Parte va fi raspunzatoare de propriile sale cheltuieli rezultdnd din negocierea, incheierea
si executarea acestui Contract.

Clauze negociate

Partile confirma ca acest Contract a fost negociat si incheiat intre profesionisti si ca nu se aplica
nicio regulid de interpretare a ambiguititilor in detrimentul unei Parti. Prin prezentul, Partile
confirma expres acordul lor asupra tuturor clauzelor din prezentul Contract, inclusiv clauzele
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12.

12.1.

12.2.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

care, dacd nu ar face obiectul negocierilor, ar fi calificate drept clauze standard sau neuzuale in
baza art. 1202 sau 1203 din Codul Civil al Romaniei.

Partile confirma ca acest Contract a fost negociat si incheiat cu buna-credinta, intre profesionisti
pe pozitie egala de negociere, fara constrangere si fara ca vreuna dintre Parti sa se afle in stare
de necesitate conform legii, nefiind incidente dispozitiile legale privitoare la contracte de
adeziune, clauze abuzive, semnarea Contractului in forma prezenta echivaland cu acceptarea
expresa a Partilor privind toate clauzele contractuale.

Legea aplicabila

Acest Contract, interpretarea, punerea in executare si incetarea acestuia vor fi guvernate de
legile din Romania.

In cazul oriciror dispute care iau nastere in legitura cu semnarea, interpretarea sau executarea
prezentului Contract, si care nu pot fi solutionate de citre Parti pe cale amiabila, acestea vor fi
adresate si solutionate de citre instantele competente din Romania.

Prevederi diverse

Modificarile si amendamentele la acest Contract (inclusiv modificirile si amendamentele la
acest articol) vor fi efectuate in scris si semnate de reprezentantii autorizati ai fiecirei Parti.

Partile convin sd nu modifice sub niciun fel, nici oral, nici in scris si in niciun alt mod Scopul
Colaborarii pentru care se acordd dreptul de folosinta gratuita. Orice document sau intelegere
care consfinteste o atare incercare de modificare va fi considerata ineficienta.

In timpul executirii prezentului Contract, fiecare Parte poate colecta, stoca si utiliza mai multe
categorii de date cu caracter personal, inclusiv numele, numarul de telefon, adresa de e-mail,
semnditura, legate de reprezentantii celeilalte Parti sau angajatii sau alte persoane care
reprezintd acea Parte. Datele pot fi colectate de la cealaltd Parte sau direct de la persoana vizata.
Prelucrarea acestor date cu caracter personal este necesarid pentru a permite Partilor sa incheie
si sa execute acest Contract.

Pentru a asigura informarea in timp util, transparenta si pe inteles a persoanelor vizate, asa cum
este cerut de Regulamentul General privind Protectia Datelor (UE) 2016/679, fiecare Parte va
pregiti si va fi responsabila pentru continutul propriei sale notificari de informare cu privire la
prelucrarea datelor cu caracter personal pe care le prelucreaza cu privire la reprezentantii /
angajatii celeilalte Pirti si / sau alte persoane care reprezinti acea Parte. Fiecare dintre Pirti se
obligd sid comunice fiecireia dintre persoanele vizate care actioneazi in numele acesteia, pe
durata acestui Contract, notificarea de informare emisa de cealaltd Parte si pusi la dispozitie de
cealalta Parte, precum si orice modificare si / sau actualizare a acesteia (comunicati in scris,
inclusiv in format electronic, de catre Partea emitenta a notificarii de informare), in termen de
30 (treizeci) de zile calendaristice de la data comunicarii respectivelor date cu caracter personal
sau, pentru datele cu caracter personal deja comunicate si prelucrate, in 30 (treizeci) de zile de
la primirea notificarii sau a unei informari, in cazul in care notificarea este disponibild. Dovada
unei astfel de comunicari va fi livratd Partii interesate.

Urmatoarele clauze vor fi considerate ca supravietuind oricarui caz de incetare a prezentului
Contract: 7 (Incetarea Contractului), 9 (Notificiri), 11 (Clauze negociate), 12 (Legea
aplicabila).

DREPT CARE, prezentul Contract a fost incheiat la data mentionata in partea introductiva de mai
sus, in 4 (patru) exemplare originale in limba romana, cate un exemplar original pentru fiecare Parte.
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